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STRATEGIE A L’ECHELLE  URBAINE / DESENCLAVER ET RELIER

• relier les différents lieux publics par leur désenclavement en complétant le réseau
existant de liaisons piétonnes. 

• créer une place du village en prolongement du parvis de la salle polyvalente, souligner
son accès par un alignement d’arbres , complété avec des places de parking

• marquer les espaces publics (restaurant, mairie,…) par des mails d’arbres
• implanter les activités publiques ou à caractère communautaire (garderie, commerce)

aux croisements stratégiques de mobilité douce.

STRATEGIE A L’ECHELLE  DU QUARTIER / UNE CONCEPTION DOMESTIQUE

• créer une implantation à échelle humaine de trois groupements d’immeubles , chaque
groupe est composé de trois immeubles autour d’une  cour collective dédiée aux
activités communes.

• aménager un parc autour des immeubles sans appropriation privée du sol, constitué
d’une  prairie fleurie, à l’exception  de jardins potagers au nord-est

• relier les cours entre elles par des cheminements de mobilité douce qui se prolongent
vers le village et au delà (école d’horticulture , manège, Le Nant, …).

• maintenir les véhicules en périphérie de la parcelle, le long de la route principale pour
ne conserver que les accès d’urgence  et de livraison au sein de la parcelle.

• organiser le parking visiteur en poche le long de la route en lien avec les éco-points.
• souligner cette composition d’une  gradation du privé au public par le concept végétal  :

des chênes en périphérie le long de la route de Presinge, des arbres fruitiers le long
des cheminements piétons dans la parcelle, des arbustes dans les cours
d’immeubles .

STRATEGIE TYPOLOGIQUE / FLEXIBILITE DES USAGES

• Immeubles similaires dans le schéma typologique mais adaptés en fonction de
l’orientation  et de l’implantation . Immeubles de trois niveaux + attique sur un parking
commun composé de 3 secteurs

• rez : salle commune, buanderie, activités, chambres d’amis  (côté cour) 
+ 2 logements (côté parc).

• étages : 4 logements de 3/4/5/6 pièces + 2 pièces alternatives/Schaltzimmer
• attique : 4 logements de 1/2/3 pièces
• salle commune et la buanderie en lien direct avec l’entrée  de l’immeuble  pour

participer à l’activité  communautaire de la cour
• organiser des logements autour d’un  noyau principal séjour et terrasse, faire de la

terrasse une pièce de jour supplémentaire dans le prolongement visuel et spatial du
séjour. 

• offrir la flexibilité de l’usage  grâce à une pièce alternative/Schaltzimmer, accessible
depuis les logements adjacents et/ou depuis le palier. Pièce à usages multiples :
chambre, bureau, salle de thérapie, chambre d’amis , …
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PLAN SITUATION 1:2500
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PIECE ALTERNATIVE
(SCHALTZIMMER 13m2)

REZ-DE-CHAUSSEE ETAGE TYPE ETAGE VARIANTE 1 ETAGE VARIANTE 2 ATTIQUE TYPE ATTIQUE TYPEATTIQUE TYPE

6_PCES
SNP: 127m2 

6_PCES
SNP: 118m2 

3 _PCES
SNP: 64m2 

4_PCES
SNP: 83m2 

3 _PCES
SNP: 59m2 

2 _PCES
SNP: 48m2 

4_PCES
SNP: 76m2 

3_PCES
SNP: 76m2 

2 _PCES
SNP: 54m2 

5_PCES (+1)
SNP: 110m2 

4_PCES  (+1)
SNP: 89m2 

3_PCES(+1)
SNP: 64m2 

5_PCES (+1)
SNP: 104m2 

4_PCES
SNP: 89m2

PIECE ALTERNATIVE
(SCHALTZIMMER 16m2)

PIECE ALTERNATIVE
(SCHALTZIMMER 13m2)

5_PCES
SNP: 99m2 

4 _PCES
SNP: 91m2 

2 _PCES
SNP: 48m2 

1 _PCES
SNP: 40m2 

3_PCES
SNP: 58m2 

3_PCES
SNP: 58m2 

COMMUN
SNP: 87m2 

CHAMBRES D’AMIS
SNP: 89m2 

5_PCES (+1)
SNP: 110m2 

3_PCES(+1)
SNP: 64m2 

REZ-DE-CHAUSSEE ETAGE TYPE ETAGE VARIANTE 1 ETAGE VARIANTE 2 ATTIQUE TYPE ATTIQUE TYPE

DEVELOPPEMENT DU CENTRE VILLAGEOIS DE PRESINGE

Nouveaux 
Logements

Nouveau Jardin d'enfants

Salle Polyvalente

Ecole

Mairie

Eglise

Restaurants

Logements existants

Buanderie

Salle commune

Locaux commerciaux

Cabanons de jardin

Ecopoints
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PROGRAMME

Chemins publiques

Espaces publiques

Sens d'écoulement d'eau 
dans le terrain

Toitures plates végétalisées  
- retention d'eau

Puit de rétention d'eau 
pour arrosage

Arbustes

Jardins potagers

Prairie fleurie

Arbres fruitiers

Chênes

Arbres existants

Alignement d'arbres

Vignes

Haies

ESPACES PUBLIQUES MOBILITE

AMENAGEMENTS EXTERIEURSGESTION DES EAUX

STRATEGIE ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTALE / OPTIMISATION D’ECHELLE

• profiter de l’échelle  pour optimiser la production de chauffage centralisée sur site
ou hors site avec une distribution par CAD à travers le sous-sol commun.

1) PAC à géothermie moyenne (500/1500m) : 
+ énergie renouvelable avec une part minime de CO2, peu d’entretien
- coûts d’investissement  élevés

2) chaudières à pellets (300kW) : 
+ coûts d’investissement  faibles, énergie renouvelable locale
- entretien conséquent, manutention important, production de particules fines

3) centrale externe de biogaz avec école horticulture (5000to déchets verts ) : 
+ valorisation des déchets végétaux locaux (école, village, manège, agriculture),

production d’électricité  en continu
- coordination complexe entre intervenants (canton, privés), tailles des

installations et leur impact (silos), assurer la filière d’approvisionnement

• valoriser les ressources directe d'énergie par la production d'eau chaude sanitaire et
d'électricitié par des panneaux thermiques et photovoltaïques  en toiture,
récupérerl'énergie  des eaux usées par une PAC sur le collecteur central.

• optimiser la gestion des eaux de pluie par étape pour minimiser l’impact  sur le réseau
communal : rétention en toiture végétalisée , récolte des eaux de surfaces des cours et
chemins dans des puits de rétention pour usage interne (arrosage, bassin, …), fossés
de retenue le long des places de parking pour captage temporaire des eaux du parc.

• impliquer l’utilisateur  dans sa consommation énergétique en lui permettant de suivre
via du smart metering sa consommation propre et celle générale de chauffage, d’eau
et d’électricité  et d’influencer  sur les paramètres d’utilisation .

• construire en limitant l’énergie  grise par un système modulaire en bois sur la base
d’un  noyau central en béton recyclé. et dalle en bois/béton avec une isolation par
flocage de fibre de cellulose pour répondre aux exigences THPE et/ou Minergie P-Eco. 

• favoriser l’usage  de la lumière naturelle grâce de grandes ouvertures zénithales dans
les cages d’escaliers  et de larges baies vitrées dans les espaces de vie.

PLAN TYPE ETAGE 1:200

Parking vélos

Parking voitures visiteurs

40

Entrée parking souterrain

Parcours voitures

Parcours vélos

Parcours piétons

Limite vitesse

Entrée bâtiments

Arrêt de bus

40

JOUR/NUIT

COMMUN / PRIVE 1:500

JOUR / NUIT 1:500

STRATEGIE DE OPERATIONNELLE / TROIS ACTEURS AUTOUR DE LA TABLE

• Composition du projet en trois groupements de trois logements pour permettre une 
réparation entre les trois maîtres  d’ouvrage , soit par immeubles, soit groupement 
d’immeubles .
• parking souterrain réalisable en étapes selon des groupements d’immeubles .
• espaces communaux indépendants (place, garderie, commerce) du projet de 
logements.
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